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1.  КОМАНДА ПРОЕКТА

СЕЛИВОХИН ДМИТРИЙ ВЛАДИМИРОВИЧ
Главный архитектор 

Центра компетенций по вопросам 
городской среды Волгограда ВЯЗ

ЛОПАНЦЕВА НАТАЛИЯ БОРИСОВНА
Директор ГБУ Волгоградской обл.

Природный парк Волго-Ахтубинская 
пойма

АНДРЕЕВ АЛЕКСАНДР ВАЛЕРЬЕВИЧ
Лидер проекта

Председатель совета директоров 
ООО «Мэтр Девелопмент Групп»

ЕЛИСЕЕВА АННА ЕВГЕНЬЕВНА
Начальник управления

экономического развития и инвестиций
аппарата главы Волгограда

ВАЛЬКОВСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ
Заместитель руководителя 

комитета по развитию туризма
Волгоградской обл.

ОРЛЯНСКАЯ АННА АЛЕКСАНДРОВНА
Президент фонда 

стратегических инициатив 
регионального развития г. Волгоград

СИНЮТИН АЛЕКСАНДР ЮРЬЕВИЧ
Председатель комитета 

молодёжной политики и туризма 
администрации Волгограда

ПАТРИН НИКОЛАЙ ГЕННАДЬЕВИЧ

КНЯЗЕВ ЕВГЕНИЙ ВЯЧЕСЛАВОВИЧ

Глава 
Среднеахтубинского муници-
пального района Волгограда

Председатель общественной палаты 
Волгограда, директор МАУ «Инфор-
мационное агентство Волгограда»

ВАЩЕНКО АНДРЕЙ АЛЕКСАНДРОВИЧ

ПРАВОСЛАВНОВА ЕЛЕНА ПАВЛОВНА

Ректор  Волгоградского
университета бизнеса

Заместитель председателя комитета
природных ресурсов, лесного 

хозяйства и экологии Волгоградской 

ШУВАРИКОВ ИГОРЬ АНАТОЛЬЕВИЧ
Председатель АНО центр развития 

туристической индустрии 
Волгоградской обл. «Спутник»

БАБИЖАЕВА ОКСАНА СЕРГЕЕВНА

СПРИВУЛЬ ВЕРА МИХАЙЛОВНА

ПЕТРОВ ЭДВИН ЮРЬЕВИЧ

Заместитель председателя 
комитета архитектуры и градо-
строительства Волгоградской 

Главный архитектор г. Волгоград

Директор по маркетингу и PR 
компании ООО 

«Мэтр Девелопмент Групп»

КОГАН РИММА ВЛАДИМИРОВНА
Заместитель председателя

Комитета экономической политики 
и развития Волгоградской обл.



2. КОНТЕКСТ ТЕРРИТОРИИ ТРК «ДРЕВО ЖИЗНИ» (ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ МАТЕРИАЛЫ)

Столица Золотой 
Орды «Сарай-Берке» Укрытие войск Степана Разина Победа в Сталинградской битвеСкифы

Азовское море

Каспийское мореЧерное море

Сарматы

96
9к

м

1407км

6414км

МОСКВА

ВОЛГОГРАД ЕКАТЕРИНБУРГ

ВЛАДИВОСТОК



5 КМ 10 КМ0 5

3. СХЕМА ПРИНЦИПИАЛЬНОЙ ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ТРК С МЕСТОРАСПОЛОЖЕНИЕМ
ИНВЕСТИЦИОННЫХ ПЛОЩАДОК

Существующие объекты показа:Дорожная инфраструктура:

Планируемая инфраструктура:

туристические маршруты 

инвестиционные площадки

глэмпинг

Функциональные зоны и границы
земельных участков:
гпаница территории ТРК

граница ООПТ «Волго-Ахтубинская 
пойма»

границы кадастровых участков

зона города Волгограда

буферная зона о. Сарпинского

зона рекриации природного парка 
«Волго-Ахтубинская пойма»

Фестивальная 
поляна

«День дуба»

Тимбилдинг
«Белый ветер»

Турбаза
«Бакалда»

Фестиваль
«помидоров»

Фестивальная
поляна

Дом рыбака

Мамаев Курган

оз.Проклятое

Аэродром Пляжи

Аэропорт Волгоград

Визит-центр

Визит-центр

оз. Лотосов

Музей - заповедник
Старая Сарепта

Колобовка
(частный музей)

Пляжи

Школьное
лесничество

центр реабилитации
«Обитель птиц» 

Этнографический музей 
Сарай-Берке
(столица Золотой Орды)

п. Царев

Биостанция

х. Лещев

Музей-панорама 
«Сталинградская битва»

Свято-Архангельский 
мужской монастырь

Ергенинский
источник

Парк-клуб «Бобры»

Гольф-клуб

зоны размещения турбаз на 
территории ООПТ

аэропорт Волгоград

визит центр

историко культурное наследие

зоны размещени гостиниц на 
территории ТРК

местоположение туристических
объектов

места проведения фестивалей и др.
массовых мероприятий

АЗС на территории ООПТ

продуктовые магазины на
территории ООПТ

зоны размещения общественного питания

железнодорожный вокзал

стадион Волгоград арена ЧМ

автомобильные дороги (асфальтированные)

маршруты, разрешенные для проезда

автомобильные дороги (грунтовые)

существующие туристические маршруты



4. СХЕМА РАСПРЕДЕЛЕНИЯ АНТРОПОГЕННОЙ НАГРУЗКИ 2020- 2025 ГГ.

Исторический 
Волгоград,
Волжский и 

прилегающие 
территоии

Сервисная зона

Буферная зона ООПТ

Особо охраняемая природная территория
о. Голодный 

 о. Сарпинский

Зона средней и малой 
антропогенной ёмкости

Зона высокой 
антропогенной 

нагрузки

2020г.

1,5 

0,4 

0
,6

 

0,2 

0,4 

0,8 

2 
млн.

 чел./год

млн.

 чел./год

м
л

н
.

 ч
ел

./
го

д

млн.
 чел./год

млн. чел./год

млн.
 чел./год

млн.
 чел./год

2
0

2
5

г.

Условные обозначения:

существующие туристические потоки
(местное население) 2020г.

потенциальные туристические потоки
(местное население) 2025г.

потенциальные туристические потоки
(иногородние) 2025

2020г2025г

р.
 В

ол
га

р. Волга

2020г2025г

2020г2025г

!

1 млн 
чел/год

0,4 млн 
чел/год

0,4 млн 
чел/год

0,2 млн 
чел/год

0,6 млн 
чел/год



5. ЗОНА РАЗВИТИЯ ООПТ

Винодельческий 
комплекс

п. Кировский

О. САРПИНСКИЙ

Г. ВОЛГОГРАД

х. Сахарный

сп. Фрунзенское

п. Великий Октябрь

х. Суходол

п. Репино

х. Барбыши

г. Краснослободск

1 2 КМ0 1

Условные обозначения:

потенциальные зоны развития

граница ООПТ «Волго-Ахтубинской пойма»

поселения, интересные для рекреации

речной маршрут (проектируемый)

речной маршрут (существующий)

агротуристичекий маршрут

канатная дорога

мост

путь Сарматов

смотровая башня

садовые некоммерческие товарищества

смотровая орнитологическая площадка

визит-центр (существующий)

визит-центр (проектируемый)

пляж (существующий)

пляж (проетируемый)

пристань/ причал

озеро лотосов

база отдыха

реабилитационный центр « Обитель птиц»

глэмпинг

зеленые стоянки

Пивоварня
«Дубовая лапа»

Тимбилдинг «Белый ветер»
(до 20 человек)

Озеро лотосов

Орнитологическая 
вышка (проект)

Смотровая башня

ПРИРОДНЫЙ ПАРК
«ВОЛГО-АХТУБИНСКАЯ ПОЙМА»



Условные обозначения:

водные маршруты
Волгоградский мост
канатная дорога ( проектируемая)
граница зоны потенциального развития
визит-центр объекты притяжения горожан 

и туристов

зона парков

причалы

 6. ТЕРРИТОРИЯ ВОЛГОГРАДА КАК СЕРВИСНАЯ ЗОНА ООПТ

5 КМ 10 КМ0 5

2

3

1

6

7

8

9

4

11

13

10

11

11

11

11

14

12

Канатная дорога

Планетарий

Визит-центр ООПТ

Туристич. инф. центр

Музей-панорама11

Парк Дружбы10

12

13

14

15

Волгоград Арена

1
Аэропорт «Гумрак» Родина-мать зовет!

Пожарная каланча

2

Спортивный комплекс в 
пойме реки Царица

3

Александро-Невский
собор

4

Россия-моя история

5

5

15

Набережная

6

Волгоградский речной 
порт

8

Волгоград I

9



7. БУФЕРНАЯ ЗОНА ООПТ - ОСТРОВ ГОЛОДНЫЙ - САРПИНСКИЙ

Казачья
крепость

Тематический парк
«Водный мир»

Рестораны на
воде

Яхтенный порт
с мариной Апартаменты 

о. Голодный

Условные обозначения:

станция канатной дороги

парковки для электрокаров

санитарно - защитная зона

пром площадка очистных сооружений

частная территория

садоводческое товарищество «Маяк»

спортивная зона

гостиница с конференц-залом на 1200 чел

пляжная территория

территория парка развлечений

ресталичное поле и казачья крепость

ботанический сад

многофункциональный конференц-центр

пути переправ

дорожная сеть

канатная дорога

границы проектируемой территории

укрепленный берег

конный маршрут

визит-центр

яхтенный порт  
с мариной

переправы

Рестораны на воде Апартаменты Конгресс-центр Ботанический сад Канатная дорогаКзачья крепостьТематический парк 



8. СХЕМА КЛЮЧЕВЫХ ОБЪЕКТОВ ПОКАЗА, ИМЕЮЩИХ ИНТЕРЕС ДЛЯ ПОСЕТИТЕЛЕЙ

Мамаев Курган
Музей-панорама 

Сталинградская битва Канатная дорога

Стадион Влгоград арена ЧМ

Путешествие  по 
Волго-Ахтубинской пойме Озеро Лотосов

Гольф-клуб

Ахтуба

Песчаные дюныСтарая Сарепта

Рыбалка на Ахтубе Байдарочный сплав

Столица Золотой 
Орды «Сарай Берке»

Свято Архангельский 
мужской монастырь

Крепость на о. Голодном

Ергенинский источник

День дуба Тематический парк



9. СУЩЕСТВУЮЩИЕ ЦЕЛЕВЫЕ АУДИТОРИИ ТРК

1. Местные жители. (Семьи с детьми. 
Пенсионеры. Школьники. Молодежь)

3. Иногородние туристы. 5. Научные сотрудники (орнитологи) 7. Школьники.

6. Маломобильные группы населения. 8. Иностранные туристы.2. Транзитные туристы 4. Любители отдыха на природе, 
рыбаки и охотники.

800 тыс. человек в год

300 тыс. человек в год

400 тыс. человек в год

50 тыс. человек в год

4 тыс. человек в год

10 тыс. человек в год

100 тыс. человек в год

25 тыс. человек в год



10. ТУРИСТИЧЕСКИЙ ПОТЕНЦИАЛ ТРК С УЧЕТОМ СЕЗОННОГО РАСПРЕДЕЛЕНИЯ

ВЕСНА - ЛЕТО ОСЕНЬ - ЗИМА            

 Исторические объекты  Винодельческий комплекс

Сарай - Берке

 Зимний кайтинг

 Конные прогулки на санях

 Конные прогулки Сбор грибов Фестиваль «день дуба» Наблюдение за птицами

 Отдых на турбазе Байдарочный сплав

 Ерик верблюд

ЗАГРУЗКА 70% ЗАГРУЗКА 40%



5 КМ 10 КМ0 5

11. ПРИНЦИПИАЛЬНАЯ СХЕМА «ПУТЕШЕСТВИЯ КЛИЕНТОВ»

Белый 
ветер

Дом рыбака

Мамаев Курган

оз.Проклятое

АэродромМотель

Место 
для
рыбной 
ловли

Пляжи
Аэропорт Волгоград

Визит-центр

Визит-центроз. Лотосов

Музей - за-
поведник 

Старая 
Сарепта

«Чайка»
зеленая стоянка

Колобовка
(частный музей)

Пляжи г. Ленинск

Земельный уч.
для палаток

Каршевитое

Обитель 
птиц

Этнографический музей 
Сарай-Берке
(столица Золотой Орды)

Условные обозначения:
аэропорт Волгоград

ЖД Вокзал

мотель

визит центр

гостиница

туристические объекты

въезд в город для авто

граница территории ТРК

граница ООПТ 

автомобильные дороги

исторический маршрут

транзитные туристы

эко-туристы

научные сотрудники

местные

начало маршрутов

дни маршрутов

возможный вариант маршрута

п. Царев

Биостанция х. Лещев

Музей-панорама 
«Сталинградская битва»

Ергенинский
источник

Волго-Донской 
канал

Парк-клуб «Бобры» Гольф-клуб

ЖД Вокзал

Пляж
Пляж

Пляж

Конференц центр

1

1

1

4
4

6

6

5

4

4

2 3

33

3

3

5

4 43

5

1

1

1

1

11111

1

1

1

1

2

22

1
1

2

2 2-3

2-5

6-7

6-7

2-5

6

6

6

7

8

2-5

4-6

7-8 9-10

1

1

1

2

2

2



12. ВИЗУАЛИЗАЦИЯ АРХИТЕКТУРНО-ЛАНДШАФТНЫХ РЕШЕНИЙ ТРК. ОЗЕРО ЛОТОСОВ

оз. Лотосов

 Р
102

А

Визуализация блаоустройства оз. Лотосов (проект выполнен для ТРК)

Визуализация кафе оз. Лотосов (проект выполнен для ТРК)



13. ВИЗУАЛИЗАЦИЯ АРХИТЕКТУРНО-ЛАНДШАФТНЫХ РЕШЕНИЙ ТРК. ОРГАНИЗОВАННЫЙ КЭМПИНГ И КОСТРОВАЯ

Зеленая парковка

Костровое место

Причал для рыбалки

Организованная
установка палаток 

Благоустроенный пляж

Зона барбекю (проект выполнен для ТРК)

ерик Гнилой

 Р
30

Информационный центр (проект выполнен для ТРК)



14. ПУТЬ САРМАТОВ - КЛЮЧЕВОЙ ЭКО-МАРШРУТ В ВОЛГО-АХТУБИНСКОЙ ПОЙМЕ

Смотровые вышки Арт-объекты Эко-тропы
р. В

ол
га

р. Волгар. Волга

р. Ахтуба

р. Ахтуба

х. Репино

х. Клетский

х. Лещев

п. Степана
Разина

п. Лопушок

п. Маляевка

1 день

11,5км (2,8ч) 

2 день
13,8км (3,5ч)

3 день
12,4км (3ч)

4 день

11,6км (2
,9ч)

5 день

16км
 (4

ч)

6 день
14км (3,5ч)

   «Путь Сарматов» предлагает более 10 маршрутов: одноднев-
ных, многодневных прогулок и походов, а также велосипед-
ные, конные и водные маршруты.
  Скульптурная 50-метровая смотровая башня станет централь-
ным, но не единственным рукотворным элементом маршрута 
«Путь Сарматов», более 50 арт-объектов и смотровых площа-
док посетят и увидят туристы, прошедшие весь маршрут.
   К вершине башни проложен спиральный деревянный настил 
протяженностью 650 метров, с любой точки которого откры-
вается потрясающий вид на окружающий заповедный край.
   Посетители могут добраться до маршрута «Путь Сарматов» 
на личном автомобиле, экскурсионном или общественном 
транспорте, начав свой путь с любой из 10 выбранных лока-
ций.

Условные обозначения:

визит-центр

деревни ремеслеников

мастер классы по гончарному
ремеслу

мастер класы по кузнечному 
делу

мастер классы по стрельбе 
из лука

мастер классы по ткацкому 
ремеслу

знакомство с местной кухней

арт-объекты

орнетологическая
вышка

этнографический
музей 
«Сарай-Берке»

обзорные  башни

автомобильная дорога

туристические эко-тропы

туристы

конные прогулки

велосипедные прогулки

маломобильные туристы

проезд на автомобиле

проезд на автобусе

инфо-точка

раздельный сбор мусора

парковка

туалет



Фирменные цвета

Логотип

15. ИНФОГРАФИКА С ИЛЛЮСТРАЦИЯМИ ПРИНЦИПОВ ДИЗАЙН-КОДА ТЕРРИТОРИИ

Оформление входной группы ландшафтного парка  (проект выполнен для ТРК)

Обозначение территории ООПТ (пешеходный доступ)



16. ОРГАНИЗАЦИОННАЯ СТРУКТУРА  ТРК 

АНО «Волжская Ривьера»

• Управление имуществом и                  
недвижимостью 

• Техническое обслуживание                 
инфраструктуры ТРК 

• Маркетинг и брендирование ТРК
• Привлечение инвесторов в ТРК
• Размещение и питание
• Реализация стратегии развития ТРК
• Координация работы участников кла-

стера, консультирование по вопросам 
соблюдения стандартов качества     
работы, специфики ведения хозяй-
ственной деятельности в ООПТ

НКО Ассоциация
 «Волжская Ривьера»

• Координация совместной работы и за-
щита интересов членов в ходе осущест-
вления хозяйственной деятельности на 

территории ТРК

Органы власти (региональные 
и органы местного 

самоуправления территории 
ООПТ)

• Сертификация услуг 
• Законодательство
• Научно-методическая и информа-

ционно-аналитическая поддержка в 
части организации и ведения хо-
зяйственной деятельности на тер-
ритории ООПТ «Волго-Ахтубинская 

Учреждение охраны ООПТ
 (ГБУ ВО ПП Волго-Ахтубинская 

Пойма)

• Научные исследования и                                                    
экомониторинг

• Экопросвещение
• Услуги для посетителей 
• Участие в разработке продаже         

туристических продуктов
• Охрана природной территории
• Международная деятельность

Бизнес-среда

• Материально-техническое                       
обслуживание

• Проектирование и строительство
• Дизайн и прототипирование
• Поставка продуктов питания для кафе и 

гостиниц
• Программы экологической                       

ответственности

Поставщики туристских услуг

• Разработка туристических маршрутов
• Выпуск и продажа сувенирной             

продукции
•  Экскурсионное обслуживание
• Аренда транспорта и снаряжения

Профессиональные 
объединения, наука, 

образование и консалтинг 

• Научно-методическая и информацион-
но-аналитическая поддержка кластера

• Туризм на заповедных территориях
• Курсы повышения квалификации и 

профессиональной переподготовки
• Организация индивидуального и кор-

поративного волнтерства



.

Центральная набережная
Волгограда

Буферная зона 
о-ва Голодный/Сарпинский

ООПТ Волго-Ахтубинская  пойма

Условные обозначения/Общий бюджет:

Этапы реализации:

государственные инвестиции (уже выделенные)

государственные инвестиции (запрашиваемые)

частные инвестиции (необходимые)

Центральная набережная Волгограда (реализуется)

Обустройство территории ООПТ «Волго-Ахтубинская пойма»

Буферная зона на о-вах Голодный/Сарпинский, аквапарк

1,8 млрд. руб.

5,55 млрд. руб.

10,1 млрд. руб.

р. Волга

II очередь

III очередь

I очередь
I очередь
II очередь
III очередь1,8 

млрд. руб.

в 
пр

оцес
се

 р
еа

лиза
ции

8,9
млрд. 
руб.

4,3 
млрд. руб.

             из них:
0,5 млрд. руб.- эко-тропы, зеленые стоянки, кэмпинги, глемпинги, пляжи, рестораны
1,1 млрд. руб - этнографический музей «Сарай-Берке», 
            визит-центр г. Краснослободска
2,7 млдр.руб. - транспортная инфраструктура 

инженерные сети о-ва Голодный

  из них:
5 млрд. руб. - тематический парк
3 млдр.руб. - конгресс-центр,
                                                отели                             
          0,9 млрд. руб. - канатная 
                                          дорога
  

0,5 млрд. руб.
объект Казачья крепость

0,75 млрд. руб.

1,5 
млрд. руб.
Аквапарк

17. СХЕМА РАСПРЕДЕЛЕНИЯ ИНВЕСТИЦИЙ И ЭТАПЫ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТА



18. ОЦЕНКА СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКИХ ЭФФЕКТОВ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТА

110140, 5  млн.  руб.
Объем частных инвестиций

38012,7  млн. руб.
Валовая выручка за 5 лет

12,3% Внутренняя 
норма

доходности

+2882 рабочих 
места

Рост МСП и субъектов 
туристической сферы
500 объектов МСП

9029,7 млн. руб.
Налоговые поступления в 
бюджеты всех уровней

Увеличение количества
мероприятий в сфере
экотуризма и спортив-
но-рекреационных 
активностей

Оценка 
социально-экономических 

эффектов реализации 
проекта

Рост туристического 
потока

1000000-1500000 чел.

Объем частных инвестиций

Выручка от реализации 

Операционные расходы 

NOI/EBITDA 

Налог на прибыль 

Чистая прибыль 

Чистый денежный поток проекта (FCFF)

Внутренняя норма доходности проекта (IRR)

Чистая приведенная стоимость проекта (NPV)

Срок окупаемости проекта (PP)

ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА ЗА 
ПРОГНОЗНЫЙ ПЕРИОД

КЛЮЧЕВЫЕ ФИНАНСОВЫЕ 
ПОКАЗАТЕЛИ ЭФФЕКТИВНОСТИ 
ПРОЕКТА

10,1

68,42

50,92

24,1    

1,98   

15,26

9,22

12,3

3,7

5,7    

млрд.руб

млрд.руб

млрд.руб

млрд.руб

млрд.руб

млрд.руб

млрд.руб

%

млрд.руб

лет

Социальные факторы

Рост уровня занятости
0,1%

Экономические факторы



info@priroda.life
+7(495) 123 45 53

ДЕРЖИТЕ КУРС НА ПРИРОДУ,
НО ПОМНИТЕ, ЧТО ОНА ХРУПКАЯ

PRIRODA.LIFE


